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Bu belgenin tiim yasal haklart sakhdir.

Bu rehbere hos geldiniz

Bu kiiciik rehberi indirdiyseniz, demek ki yapay zekdnin emlak danismanhgina ne katacagini
merak ediyorsunuz. Dogru yerdesiniz. Ama 6nce diiriist olmam gereken bir sey var:

Yapay zeka, sektoriimiizde sihir yapmiyor. Hizla zengin etmiyor. Miisteri yigmiyor. Yaptig1 sey
daha sade ama daha kiymetli — size haftada saatler kazandiriyor, dogru kullanmilirsa miisteri
iliskinizin kalitesini artirtyor ve mesleginizdeki ustaligimizin iizerine bir kat daha ekliyor.

Bu rehberde 10 hazir prompt (Komut) formiilii bulacaksimiz. Hepsi gercek, hepsi denenmis, hepsi
bugiin uygulayabileceginiz. Hicbiri "su prompt'la Al sizi diismiis paramizdan kurtaracak"
iddiasinda degil. Sadece giinliik isinizdeki bazi rutin isleri hizlandiracak.

Bu rehberi kim hazirlad1?

Ben Giiven Acik. 26 yildir emlak sektoriindeyim. Uc kitap yazdim, binlerce damisman
yetistirdim, kendi YouTube kanalimda 6grendiklerimi paylasiyorum. Son iki y1lda géziim yapay
zekaya acgild1 — 6zellikle Claude'a. Burada paylastiklarim, kendim i¢in kullandigim, miisterilerime
onerdigim ve egitimlerimde gosterdigim gercek formdiller.

Bu rehberi nasil kullanmalisimiz?

» Hepsini tek seferde okumayin. Bir komutu (prompt) deneyin, oturmasini bekleyin, sonra
bir sonrakine gecin.

« Komut'lar1 oldugu gibi kopyalamak yerine, kendi durumunuza uyarlayin. Her formdilii
kendi diliniz haline getirin.

« 1Ilk birkac deneme tam istediginiz ciktiy1 vermeyebilir. Bu normaldir — Komutlariniz
zamanla gelisir.

«  Onemli is icin AI (Yapay Zeka) ciktisin1 mutlaka okuyup diizenleyin. AI bir taslak
makinasidir. Son sz hep sizde olmali.

« Akliniza takilan bir soru olursa, e-posta listesine kaydoldugunuzda bana doniis
yapabilirsiniz.
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Bu belgenin tiim yasal haklart sakhdir.

Onemli not — Etik ve simirlar

Yapay Zeka (AI) ile calisirken miisteri gizliligi 6nemlidir. Bu rehberdeki prompt'lara miisterinizin
kigisel bilgilerini (ad, telefon, kimlik numarasi, kesin adres) vermenize gerek yok. Sadece
davranigsal gozlemler, miilk 6zellikleri ve genel bilgiler yeterli.

Ayrica AI'min ¢ikardigi her bilgi her zaman dogru olmaz. Haliisinasyon dedigimiz bu durum AI''m

~on

"kafadan athig1" yanhs cevaplar iiretmesidir. Ozellikle sayisal verilerde ve hukuki konularda ciktiy:
mutlaka kontrol edin.

Hangi Al aracim1 kullanmalisinmiz?

Bu rehberdeki tiim prompt'lar “Claude” icin optimize edildi. ChatGPT veya Gemini'de
de cahsirlar, ama Tiirkce kalitesi ve uzun baglam yonetimi agisindan Claude'u daha uygun
buluyorum. Ucretsiz versiyon emlakei icin bir siire yeterli olur. Yogun kullanim icin aylik abonelik
(yaklasik 20 USD) degerini fazlasiyla ¢ikarir.

Claude'a su adresten ulasabilirsiniz: claude.ai

"Bir arag ne kadar giicliiyse o kadar dikkatli kullanmilir. Yapay zeka, son
50 yihin en gii¢lii aracidir. Ona saygi gostererek yaklasin.”
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Bu belgenin tiim yasal haklart sakhdir.

ERery Miilk Aciklamasi Uretimi

1 Tahmini kazanim: 30-40 dakika tasarruf, her ilan basina

Bir miilk i¢in ilan agiklamas1 yazmak, ¢cogu danismanin giinde 30-50 dakika harcadig bir igtir. Bu
“prompt” komut formiiliiyle aym isi 5 dakikaya indirebilirsiniz. Onemli olan formiiliin bes
parcasinin da Claude'a verilmesi: rol, baglam, is, stil, sinir.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

ROL: Sen 20 yillik deneyimli bir Tirk emlak danismanisin. Tirkce
yaziyorsun, abartili sifat kullanmiyorsun, satisi zorlamadan
anlatiyorsun.

Baglam: Asagidaki miilk icin bir ilan ag¢iklamasi yaz:

Is:

Milk: 3+1 daire

Konum: Istanbul, Kadikdy, Caferaga
Alan: 120 m? brtt, 105 m? net

Kat: 4. kat, asansorli

Bina yasi: 8 yil

Ozellikler: Guneydogu cephe, doJal gaz, 2 balkon, ankastre mutfak,
ebeveyn banyosu

Cevre: Metro 5 dk ylurtme, Bagdat Caddesi 10 dk

Hedef alici: 30-45 yas, esi calisan, 1-2 cocuklu aile

Stil: Ton: Sicak, anlatimci, satisi zorlamayan
Uzunluk: Maksimum 150 kelime

Sinirlar: Fiyat verme. Manzara yazma (yok). Abartili sifat kullanma.
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v Ornek cikti

Caferaga'da, sahip oldugunuz konfor i¢in 6deme yapacaginiz bir daire.

Sekiz yillik bakimh binada, dordiincii kattaki bu 3+1 dairede iki balkon, ebeveyn banyosu ve
ankastre mutfak sizi karsiliyor. Giineydogu cephe gtin boyu dogal 151k demek; kis aylarinda
dogal gaz sayesinde sicacik bir yuva.

105 metrekare net kullanim alam ¢ocuklar: olan bir aile i¢cin rahat. Mutfak salondan ayri,
yasam alam genis. Ust kat olmas: sokak giiriiltiisiinii kesiyor; asansér giinliik hayati
kolaylastiryor.

Konum agisindan bes dakika yiiriime mesafesinde metro var, Bagdat Caddesi ise on
dakikalik keyifli bir yiirtiytis. Sahil, carsi, kafe — Kadikoy 'iin ruhu kapinmizin éntinde.

Bu daireyi yerinde gormek, anlattiklarimi daha iyi anlatacaktir. Sizi gezdirmekten
memnuniyet duyariz.

IPUCU: Bu formiildeki en sik atlanan kisutm 'sumirlar' boliimiidiir. "Manzara yazma (yok)"
gibi negatif komutlar Claude'un sahte iddia iiretimesini engeller. Her miilkiin gercek
ozelliklerini agik¢a vermeyi unutmayin.
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PROMPT

Ilan Bashgi Optimizasyonu
2 Tahmini kazanim: 5 dakikada 5 farkl secenek

Sahibinden veya hepsiemlak'taki ilaninizin tiklanma oram biiyiik 6l¢iide baghiga baghdir. Tek bir
baglikla yetinmek yerine 5 farkli baglhk iiretip en giicliisiinii secin. Claude bunu saniyeler icinde
yapar.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen emlak ilanlarinda uzmanlasmis bir copywriter'sin. Sahibinden.com ve
hepsiemlak.com gibi sitelerde yiiksek tiklama orani alan basliklar
yaziyorsun.

Asagidaki miilk icin 5 farkli stilde baslik yaz:

Miilk: 3+1 daire, 120 m?, Kadikoy Caferaga

Ozellikler: Metro yakini, 8 yasinda bina, asansdrlii, gilineydodu cephe
Fiyat araligi: orta-iist segment

Stillerden her biri ig¢cin 1 baslik tret:

1. Konum vurgusu (yer one c¢ikar)

Fayda vurgusu (alicinin ne kazanacadi One c¢ikar)

2
3. Sosyal kanit vurgusu (bdlgenin poplilerligi ©ne c¢ikar)
4., Aciliyet vurgusu (kagirilmamali hissi)

5

Yasam tarzi vurgusu (kim oturursa nasil yasar)

Her baslik 8-12 kelime arasi olsun. Tirkce yaz.

v Ornek cikti

1. KONUM: "Caferaga'min Kalbinde, Metroya 5 Dakikalik Bakiml 3+1"

2. FAYDA: "Cocuklu Aileler Icin Hazir: Ebeveyn Banyolu Kadikéy Dairesi”
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3. SOSYAL KANIT: "En Cok Tercih Edilen Caferaga Sokaginda Liiks 3+1"

4. ACILIYET: "Bu Fiyata Caferaga'da Son Daire — 8 Yasinda, Asansorlii"

5. YASAM TARZI: "Sabah Sahilde Yiirtiyiis, Aksam Bagdat'ta Kafe — Bu Daire Onlart
Baglar"

IPUCU: Bes bashgr da yayinlamayin — birini se¢in, ilana koyun. 2 hafta sonra bir digeriyle
degistirip A/B testi yapabilirsiniz. Hangi baslik daha ¢cok mesaj geldigine bakin.
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Bu belgenin tiim yasal haklart sakhdir.

PROMPT

Miisteri Profili Cikarma
3 Tahmini kazanim: Bir goriisme sonrasi 5 dakikada profil

Miisteri tanima goriismesinden ciktiginizda elinizde daginik notlar var. Bu notlar1 Claude'a verip
yapilandirilmig bir profil ¢ikarabilirsiniz. Bu profil sonraki tiim satis kararlarinizin temeli olur.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen DISC kisilik modeli ve emlak satis psikolojisi konusunda egitimli
bir danismansin. Miisteri gdriisme notlarini analiz edip yapilandirilmis
miisteri profili c¢ikariyorsun.

Asagidaki goriisme notlarima bakarak sunlari belirle:

1. DISC tipini (Dominant, Etkileyici, Sakin, Diisiinceli) tahmin et —
gerekcesiyle

2. Satin alma karari verme bicimini tahmin et (hizli/yavas, mantik/duygu
agirlikla)

3. Olasi 3 itirazi Onceden tahmin et
4. Bu miisteri icin en etkili 3 satis yaklasimini Oner

5. Kacinilmasi gereken 2 yaklasimi belirt

Misteri kimlik bilgilerini (ad, telefon) paylasmadim, sadece davranissal
gdzlemler:

[Gorisme notlarinizi buraya yapistirin]

Ornek: "45 yasinda erkek, mithendis, esi 6§retmen, iki cocuklu. Goriisme
boyunca cok fazla sayisal soru sordu — metrekare, fiyat/m?, site aidata,
1sinma maliyeti. Uc kez 'diisiinmem lazim' dedi. Esinin goriisiiniin énemli
oldugunu vurguladi. Pazartesi tekrar gelecek."

v Ornek cikti
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Bu belgenin tiim yasal haklart sakhdir.

1. DISC TIPI: Diisiinceli (D-yiiksek)

Gerekce: Sayisal sorular, "diisiinmem lazim" tekrar, es onayr arama — hepsi analitik-
diisiinceli profilin isaretleri.

2. KARAR VERME BICIMI: Yavas, mantik agirlikl, veri toplama dénemi olacak. Tek
goriismede karar vermez. 2-4 hafta siirebilir.

3. OLASI 3 ITIRAZ:
- "Site aidat yiiksek, uzun vadede ne kadar olur?"
- "Esim hentiz gormedi, onun da onayim almam lazim"

- "Aym biitceyle baska bolgelerde ne var, bakmam gerek"

4. EN ETKILI 3 SATIS YAKLASIMI:
- Karsilastirma tablosu sunun: bu miilk vs 2 alternatif, sayisal kiyas
- Esinin katilacag ikinci bir gezi mutlaka onerin

- Yazilh dokiimanlar verin: maliyet analizi, bolge raporu

5. KACINILMASI GEREKEN 2 YAKLASIM:
- Aciliyet baskist yapmayin ("Bu hafta karar verin"). Bu tip i¢in tersine etki yapar.

- Duygusal/hikayeli pazarlama. Sayilarla konusun.

IPUCU Bu profile %100 giivenmeyin. Claude'un tahmini bir baslangi¢ noktasidir, sezginizin
degil. Ik gériismeden sonra revize edin, ikinci gériismeden sonra netlestirin.
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Bu belgenin tiim yasal haklart sakhdir.

PROMPT

Miilk Sunumu Sonrasi1 Takip Mesaji
4 Tahmini kazanim: 10 dakikalik karar yerine 30 saniyede mesaj

Miilk sunumundan sonraki ilk 2 saat 'sicak anlar' dir. Miisteriye atilan bir WhatsApp
kisisellestirilmis mesaj, ge¢ atilan mesajdan veya bilgiden ¢ok daha etkili olur. Claude ile sunum
notlarinizdan bir takip mesaj1 hizla tiretebilirsiniz.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen emlakg¢ilarin miisterilerine attigi WhatsApp mesajlarinda uzmanlasmis
bir copywriter'sin. Mesajlarin 60-90 kelime arasi, samimi ama
profesyonel olmali.

Asagidaki milk sunumu notlarimdan, miisteriye gdnderebilecedim bir
WhatsApp takip mesaji yaz:

Mtilk: 3+1, Kadikody, 120 m?

Misteri tipi: Cocuklu aile, esler beraber geldi

Geziden gdzlemlerim:

- Es cocuk odasini c¢ok begendi, "tam Mira icin" dedi

- Erkek mutfada girdiginde "kiiciik gelmedi mi?" diye sordu

- Salon ve balkonu c¢ok begendiler, balkona iki kez c¢iktilar

- Cikarken "dislnecegiz, yarin arariz" dediler

Mesajin amaci: ilgilerini canli tutmak, mutfak endisesini hafifletmek,
ikinci goriismeye davet etmek

Stil: dogal, baskisiz, sicak

NOT: Miisteri ismi kullanma, "merhaba" yerine giiniin vaktine gore
selamlama olsun.
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v Ornek cikti

Iyi aksamlar

Bugiin geldiginiz i¢in ¢ok tesekkiir ederim. Mira i¢in ¢cocuk odasimin uygun oldugunu
soylediginizde ben de ¢cok mutlu oldum — gercekten oraya bir cocugun nasil yerlesecegini
hayal etmeye baslamistim.

Mutfak konusu icin bir not diismek istedim: ankastre tezgahlar derinlemesine 60 cm,
standardin 5 cm iistiinde. Yan yana iki tencere rahat sigwjor. Isterseniz bir sonraki ziyarette
beraber olgeriz.

Yarin aramanizi bekliyorum, ama bir oneri: balkonu bu kez giinesli saatte gormek istemez
misiniz? Hafta sonu 10:00 civar ¢cok giizel oluyor.

Giiven ACIK

IPUCU Mesajda emoji kullanum miisterti tipine gore degisir. Geng ve orta yas aileler i¢in 1-2
emoji uygun. Ust diizey is insanlar ve diisiinceli tip miisteriler icin emojisiz tercih edin.
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PROMPT

Fiyat Itirazina 3 Farkli Cevap
5 Tahmini kazanim: Onemli miisteri goriismesi 6ncesi 5 dakikalik hazirhk

"Fiyat yiiksek" itirazi, satisin en kritik anlarindan biridir. Burada dogaclama riskli — hazirhkl
gitmek gerek. Claude size ayni itiraza 3 farkl tonda cevap iiretir, miisteri tipine en uygun olanm
secersiniz.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen Tirk emlak sektdriinde satis konusmasi kocludu yapan bir uzmansin.
itirazlara miisteri tipine gére farkli yaklasimlari biliyorsun.

Misteri "Fiyat yiliksek" dedi. Asagidaki t¢ farkli tonda cevap yaz:

1. ANLAYISLI ton — duyguya hitap eder, miisterinin kaygisini kabul eder
2. BILGI VEREN ton — sayilarla cevap verir, karsilastirma sunar

3. YUMUSAK YONLENDIREN ton — soruyu soruyla karsilar, miisterinin kendini
ikna etmesini saglar

Baglam:

- Milk: 3+1 daire, Kadikody, 120 m?

- Ilan fiyati: 8.5 milyon %

- Bdlgede benzer millkler 8.2-9.1 milyon arasi

- Misteri tipini bilmiyoruz — bu ylzden 3 farkli yaklasim

Her cevap 3-4 cumle olsun. S6zl1l4 konusma, ylizylize gdriisme tonunda yaz.
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v Ornek cikti

1. ANLAYISLI TON:

"Sizi anliyorum, bu rakamlar gercekten biiyiik rakamlar. Konut almak hayatinizin en biiyiik
finansal kararlarindan biri, kayg: duymaniz son derece dogal. Aslinda ben bircok
miisterimle bu konusmay1 yaptim — bircogu sonradan 'tyi ki o anlik duygu beni
durdurmadi' diyor. Sizinle de bunun iizerine konusmak isterim, bu fiyati yiiksek hissettiren
ne, oradan baslayalim."

2. BILGI VEREN TON:

"Bu noktay1 sayilarla konusalim izninizle. Su an Caferaga'da benzer o6zellikli, son 6 ayda
satilmis 4 daire baktim: en diisiik 8.2, en yiiksek 9.1 milyon. Bu miilk 8.5 — yani
ortalamanin altinda. Ustelik bu daire 8 yasinda, cogu 12-15 yasinda. Metrekare basina
baktgimizda da %4 daha uygun. Isterseniz size bu karsilashrmay: yazih olarak da
hazirlayayum."

3. YUMUSAK YONLENDIREN TON:

"Bu miilkii ilk gordiigiiniizde, fiyatindan once ne size hitap etmisti? ... O hissi bir kenara
koyalim. Simdi diistinelim: Aym biitceyle, aym bolgede, ayni kalitede baska bir alternatif
var nu sizin gordiigtintiz? ... Eger yoksa, soru fiyatin yiiksek olmasi degil — sizin icin dogru
olup olmadigi. Buna birlikte karar verelim."

irucu Uciincii cevap (yumusak yonlendiren) en giicliisiidiir ama en zorudur. Soruyu
sorduktan sonra MUTLAKA susup miisterinin cevap vermesini bekleyin. Sessizligi siz
bozmayin. 26 yillik tecriibemden ders: 5 saniyelik sessizlik, 5 ciimlelik konusmadan daha
cok satar.
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PROMPT

Eski Miisteriye Yil Sonu Mesaj1

6 Tahmini kazanim: Topluca 2 saatte 50 miisteriye kisisel mesaj

Eski miisteriler emlak¢inin en degerli varhigidir. Onlar yillar boyunca canli tutmanin yolu,
siradan degil hatirlatict mesajlardan gecer. Claude ile her miisteri i¢in ona 6zel mesaj kisa siirede
tiretilebilir.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen emlakcilar icin kisisellestirilmis hatirlama mesajlari ireten bir
asistansin. Mesajlarin ne c¢ok satici ne c¢ok mesafeli — eski tanidiga
dénmis bir komsu tonunda olmali.

Asagidaki bilgilerle bir yil sonu mesaji yaz:

Misterinin durumu:

- 3 y1l Once ondan ev almisti (Caferaga'da 3+1)

- O zaman 2 c¢ocudgu vardi (kiz 4, oglan 7)

- Su an muhtemelen kiz 7, oglan 10 yasinda

- GOrlismemizin son tarihi 1 yil once, kisa bir tebrik mesajiydi

- Misteri tipi: orta yas, es calisiyor, kultlrlli, ayaklari yere basan
aile

Mesaj amaclari:
- Hatirlatma (var oldugumu soylemek)
- Ev hakkinda nazik sorma (rahat oturuyor mu?)

- Yeni bir teklif yapmadan, kapiyi ag¢ik birakma

Stil:

- 80-120 kelime

- WhatsApp veya e-posta ig¢in uygun

- "iyi yillar" tonunda ama klise degil

- Isim kullanma — "Merhaba" demeyin, daha sicak bir giris bulun
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NOT: EgJer aklinizda bir hatirlama detayi varsa kullanabilirsiniz
(6rnegin: "Cocugunuzun odasi nasil gidiyor?", "O Caferadga balkonundan
Istanbul nasil?")

v Ornek cikti

Yilbas1 yaklasirken aklima o Caferaga balkonu geldi — Mira'min oda perdelerini birlikte
secmistik, hatirladim da giiliimsedim. Uc yil olmus!

Cocuklar biiyiidii mii? Mira artik 7 yasinda olmal. Oglunuz da odasim diizenli tutmaya
baslanustir samyorum, ya aym sekilde devam m ediyor?

Daireniz size iyi hissettiriyor mu? Bazen ge¢mis miisterilerime soruyorum — mutlaka bir
degisiklik talebi oluyor.

Yeni yil planlarim yaptimiz ma? Emlakla ilgili olsun olmasin, sohbet etmek isterseniz, bir
kahve igmek icin miisaidim.

2027 size bol giiliimseme getirsin -

IPUCU Bu mesaji atmadan once miisteri hakkindaki notlarimz gozden gecirin. Spesifik bir
detay (¢ocuk adi, miilk 6zelligi, ortak bir an) hatirladiginizda mesajin giicii 10 kat artar.
Genel mesajlar — "lyi yillar, yeni evinizde mutluluklar” — deger iiretmez.
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PROMPT

LinkedIn I¢in Sektor Yorumu
7 Tahmini kazanim: Haftalik LinkedIn aktivitesi i¢cin 10 dk

LinkedIn'de goriiniir olmak isteyen emlakei, haftalik 2-3 post atmali. Ama her hafta sifirdan icerik
tiretmek zor. Claude bu noktada size haftalik olarak yeni yorum acilar1 agar.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen LinkedIn'de Tirk emlak sektorline yonelik icgerik iireten deneyimli bir
yazarsin. Tonun: profesyonel ama insan, sektdri iyl taniyan ama
elestirel, kisisel deneyim ekleyebilen.

Asagidaki konu hakkinda bir LinkedIn postu yaz:

Konu: "Yeni nesil emlak danismani eski neslin neyi 6grenebilir?"

Yapi:
- 11k satir: dikkat cekici bir kanca (yargi ya da soru cimlesi)
- 2-3 paragraf goévde: 2-3 ana fikir

- Son satir: bir soru ile bitir (yorumda etkilesim ig¢in)

Uzunluk: 180-250 kelime

Stil: kisisel ama saygili, "ben" perspektifinden yaz (27 yillik emlak
egitmeni roliinde)

Kag¢inilmasi gerekenler:

- "Bu yazi uzun ama..." gibi 0z-elestirel girisler

- "Hashtag'ler" listesi

- "Cok satilan emlak¢i olmak igcin 5 yol" tarzi klise basliklar

- Asiri motivasyonel cilimleler

NOT: Icerik 6zgiin ve disiindiiriicii olsun. "Yeni nesil sosyal medya iyi
biliyor, eski nesil gliven iyi biliyor" gibi bilinen ikilemlere
kapilmasin.
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Bu belgenin tiim yasal haklart sakhdir.

v Ornek cikti

Yeni nesil emlak damismamn eski neslin neyi 6grenebilir? Soruyu tersine sormak istiyorum:
Bu ogrenmenin tek yonlii oldugunu sanmak, bizim — eski neslin — biiyiik hatasu.

Yirmi alti yillik bir emlaket olarak soyleyebilirim: TikTok'tan kazandigun miisterileri
saymuyorum. Ciinkii orada degilim. Ama oradaki gen¢ damismanlar bir sey yapwyor — giin
boyu goriiniir kalwyorlar. Eskiden bir miilkii gormek i¢in randevu gerekiyordu, simdi 30
saniyelik bir video yetiyor. Bu sadece bir arag degisimi degil, miisterinin karar verme
stiresinin kisalmas.

Ama bir tarafta da su var: bir gen¢ damsmann bana sordugu soru — "Miisteri
goriismesinde nasil susulur?" Ciinkii onlar stirekli konusmaya alisik. Susmak, sezgi,
beklemek — eskilerin en giiclii silahlari. Ve bunlar yapay zeka caginda bile kiymetini
koruyor.

Ogrenmek tek yonlii olmaz. Sosyal medyay: onlardan, sabri bizden alalim — ortada giiclii
bir damisman cikar.

Sizce bu iki nesil aslinda diisman mu, ortak mi?

iPUCU LinkedIn postunda hashtag kullanmak isterseniz en fazla 3-5 tane yeter, sondaki
paragraftan ayri satira koyun. Tiirkiye'de en etkili emlak hashtagleri: #gayrimenkul
#emlakhayati #emlakdamsmanhgi
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PROMPT

Aylik Performans Raporu Uretimi
8 Tahmini kazanim: 1 saatlik raporu 10 dakikada

Ay sonu kendi performansinizi degerlendirmek istediginizde Excel verilerinizi a¢ip uzun bir analiz
yapmak gerek. Claude'a verileri 6zet olarak verin, o size yapilandirilmis bir rapor cikarsin.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen emlak danismanlari ig¢in aylik performans raporlari hazirlayan bir
analistsin. Raporlarin yapilandirilmis, sayisal ve eyleme ydnlendirici
olmalzi.

Asagidaki ham verilerimden bir aylik performans raporu c¢ikar:

[Bu Ay]

- Yeni potansiyel milsteri sayisi: 32

- Milk gezdirme: 14

- Yapilan satis: 3

- Kazanilan komisyon: 245.000 %

- En c¢ok ilgi gelen milk: 3+1 Caferada

- Cikan gider: 18.000 b (reklam + arag)

- WhatsApp mesaj sayisi (gelen): yaklasik 580

[Onceki Ay Karsilastirmasi]

- Yeni potansiyel: 28 (gecgen ay)
- Milk gezdirme: 11 (gecgen ay)

- Yapilan satis: 2 (gecgen ay)

- Komisyon: 165.000 & (gecen ay)

Rapor yapisi:
1. Ozet (3-4 satir)
2. Sayisal Performans Tablosu (artis/azalis ylzdeleriyle)

3. Giclt Yonler (3 madde)
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4., Gelistirilebilir Yonler (3 madde)

5. Sonraki Ay Icin 3 Somut Aksiyon

Turkgce yaz, profesyonel ama abartisiz.

v Ornek cikti

**AYLIK PERFORMANS RAPORU**

OZET:

Bu ay onceki aya gore tiim temel metriklerde artis gozlemlendi. Satis sayist %50, komisyon
%48 artti. Pipeline dontisiim oram %9.4 (gecen ay %7.1) — saghkh gelisim.

SAYISAL PERFORMANS:

« Yeni potansiyel: 32 (+%14)

» Miilk gezdirme: 14 (+%27)

» Satis: 3 (+%50)

» Komisyon: 245.000 t (+%48)
« Net (gider sonrast): 227.000 t

 Doniistim orami: %9.4 (gezdirme/satis)

GUCLU YONLER:
1. Gezdirme—satis doniistimii tyilesti (gecen ay %18, bu ay %21)
2. Caferaga nisine konsantrasyon basarili (en ¢ok ilgi)

3. Komisyon basina ortalama biiyiikliik artti (gegen ay 82K, bu ay 81K — istikrarl)

GELISTIRILEBILIR YONLER:
1. WhatsApp mesaj hacmi yiiksek (580) ama dontisiim stmirli — mesaj kalitesi sorgulanmall

2. Reklam giderinin (18K) %7'lik komisyon oram normalin altinda — kampanya
optimizasyonu

3. 32 yeni potansiyelden sadece 14'li geziye gelmis (%44) — randevu doniistim zayif

SONRAKI AY ICIN 3 AKSIYON:
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1. WhatsApp sablonlarim yenile, kisisel ton ekle (bkz: Prompt 6)
2. Reklam giderini yarwa indirip organik icerigi artir

3. Randevu onerme dilini giiclendir — basit hatirlatmalar yerine deger onerileri

IPUCU Bu raporu her ay sonu yapip 3 ay iist iiste karsilastirirsaniz, kendi trendinizi
gormeye baslarsiniz. "Ben bu kadar ¢alisiyorum ama neden ilerlemiyorum?" sorusunun
cevabi genellikle bu ti¢c aylik karsilagthirmada gizlidir.
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Bu belgenin tiim yasal haklart sakhdir.

FPROMEL Otomatik 3 Asamali Takip E-Postas1
9 Tahmini kazanim: Miisteri basina 30 dk'lik is, 5 dakikaya

Bir miisteri ilk goriismeden sonra hemen karar vermez. Cogu emlak¢1 buradan sonra miisteriyi
kaybeder ciinkii diizgiin takip yapmaz. Uc asamali bir e-posta dizisi otomatik gonderimle bu
sorunu ¢ozer.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen Tirk emlak sektdriinde e-posta takip dizileri yazan bir uzman
copywriter'sin. Her e-posta tek bir amaca odaklanmali, satisi
zorlamamali, miisteriye deger {iretmeli.

Asagidaki miisteri icin 3 asamali bir takip e-postasi dizisi yaz:

Misteri profili:

- 38 yasinda, evli, cocuk yolda

- Su anki evi kiralik, satin almak istiyor

- Bilitce: 6-8 milyon %

- ITlgilendigi bélge: Kadikdy, 6zellikle Caferaga
- Gorlisme zamani: diin 6gleden sonra

- Gorlismede iki millk gdsterdik, ikisini de begendi ama "diisiinecegiz"
dedi

E-posta 1 (ayni guin aksam): Gorlisme sonrasi tesekkiir + bir milk oSnerisi
E-posta 2 (3 gln sonra): "Disliinme siiresi nasil gidiyor?" + 2 ek miilk

E-posta 3 (1 hafta sonra): "Hafta sonu birlikte bir kez daha bakmak
ister misiniz?" + randevu Onerme

Her e-posta icin:

- Konu satiri (8 kelimeyi gegmesin, merak uyandirsin)
- Acilis (Sayin X yerine daha sicak)

- Govde (3-4 paragraf)

- CTA (tek bir net c¢adrai)
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- Imza (Giiven ACIK)

NOT: Miisterinin adini "Sayin X" olarak birak (gercekte siz
koyacaksiniz) .

v Ornek cikti

**E-POSTA 1 — Aymi giin aksam**

Konu: Bugiinkii gezimizden sonra aklimda kalan

Merhaba Sayin X,

Bugiinkii gezimiz i¢in tesekkiir ederim. Yeni evinize bakarken ¢ocugunuzun odasim hayal
etimeniz beni etkiledi — bir aile baslangicimin enerjisini gordiim sizde.

Konustugumuz iki miilk disinda, aksam saatlerinde bir tane daha goziime ¢arpti. Caferaga
Mehmet Ayvalitas Sokak'ta, sabah gormedigimiz bir 3+1. Aym biitce araliginda ama farkh
yontiyle ozel olabilir. Bilgilerini asagiya biraktim.

Karar vermeniz icin bir baski1 koymak istemiyorum. Sadece bir not: bu tip miilkler ortalama
2-3 hafta arasinda karar bulur Caferaga'da. Acelesi yok, ama go6ziiniiz onda olsun.

Hafta sonu i¢in randevumuz olsa olmasa, sorulariniz icin her zaman buradayim.

Sevgiyle,
Giiven ACIK

**E-POSTA 2 — 3 giin sonra**

Konu: Caferaga'daki bir hareketlilik
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Merhaba Sayin X,

Birkag giin gecti, diisiinme siireciniz nasil gidiyor diye merak ettim.

Bu arada Caferaga'da iki yeni miilk piyasaya girdi — bizim aradigumiz profile yakin. Birini
ozellikle dikkatinize sunmak isterim ciinkii aile yapisina ¢cok uygun: 3+1, 118 m2, asansorlii,
cocuk parkina bakwyor.

Diger miilk konum agisindan daha merkezi ama metrekare olarak biraz daha kiiciik (95 m?2
net). Eger is yeriniz Kadikoy carsiya yakinsa bu onemli olabilir.

Bu hafta sonu birlikte gezmek ister misiniz? Cumartesi sabah veya dgleden sonra miisaidim.

Sevgiyle,
Giiven ACIK

**E-POSTA 3 — 1 hafta sonra**

Konu: Bir hafta sonu onerisi

Merhaba Sayin X,

Bir hafta oldu. Belki yogunluktan, belki kararsizlhiktan heniiz bana donmediniz —
anhyorum, biiyiik bir karar verilirken zaman gerek.

Bir onerim var: bu cumartesi saat 11:00 civari, Caferaga'da pes pese ii¢ miilkii 2 saatte
gezelim. Bu kez baskisiz, sadece gormek i¢in. Hangisi one ¢ikwyor, hangisi diistiyor —
beraber konusuruz. Karar gerekmez.

Esinizin de gelmesi cok degerli olur. Hatta bebek yolundayken ev gormenin enerjisi
farkhdwr, bunu yllarca miisterilerimden duydum.
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Miisait olur musunuz? Bir cevap yeterli, evet veya hayr.

Sevgiyle,
Giiven ACIK

IPUCU Bu ii¢ e-postanin gonderim araliklar kritik. Cok stk gondermek (her giin) baski
yaratir, cok seyrek (2 hafta) miisteri sizi unutur. 1 — 3 giin — 7 giin ritmi 27 yillhk
deneyimimden en dengeli buldum. Mailerlite gibi bir aracla bu otomatiklestirilebilir.
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PROMPT

Karsilastirmal Fiyat Analizi
1 O Tahmini kazanim: 2 saatlik analiz yerine 15 dk

Bir miisteriye 'bu fiyat dogru mu?' sorusuna cevap verirken, sayilarla cevap vermek lazim.
Cevredeki benzer miilkleri elle karsilagtirmak yorucu — Claude bu isi sizin yerinize yapar, ama
veriyi siz vermelisiniz.

» Hazir Prompt (Claude'a kopyalayin)

Sen Tirk emlak piyasasinda karsilastirmali pazar analizi (CMA -
Comparative Market Analysis) uzmanlidina sahip bir analistsin.
Profesyonel ve sayisal raporlar hazirliyorsun.

Asagidaki hedef miilki, verdigim karsilastirma verilerine gdre
degerlendir:

HEDEF MULK:

- Konum: Kadikody, Caferaga

- Tip: 3+1 daire

- Briit: 120 m? / Net: 105 m?
- Bina yasi: 8 yil

- Kat: 4 / 5 (asansodrlu)

- Cephe: Giineydogu

- Ozellikler: 2 balkon, ankastre mutfak, ebeveyn banyosu, dodal gaz

KARSILASTIRMA MULKLERI (Caferada, son 3 ay):

1. 3+41, 115/100 m?, 12 yasinda, 3. kat, 8.2M b — satilda
2. 3+1, 130/110 m?, 6 yasinda, 5. kat, 9.1M b — satilda
3. 3+1, 118/102 m?, 10 yasinda, 2. kat, 7.9M £ — satilda
4. 3+41, 122/106 m?, 9 yasinda, 4. kat, 8.7M # — satilik (ilanda 2 ay)
5. 3+1, 116/98 m?, 14 yasinda, 3. kat, 7.5M $ — satilik (ilanda 1 ay)

Cikti formati:

1. Karsilastirma tablosu (m? birim fiyat, yas, kat dahil)
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. Hedef miilk i¢in 3 fiyat Onerisi: zayif, optimal, agresif
. Her fiyat ig¢in gerekce (1-2 satir)

. Pazarlik marji Onerisi

a ox w N

. Stratejik not: hangi fiyatla baslanmali, ne kadar siirede satilir?

v Ornek cikti

**KARSILASTIRMA TABLOSU**

| Miilk | Net m2 | Yas | Kat | Fiyat | m2/# |
| | e | |

|1]100|12|3|8.2M | 82.000 |

|2|110| 6| 5| 9.1M | 82.730 |
|3]102|10|2]|7.9M | 77.450 |
41106 |9|4]|8.7M|82.075 |
51981143 7.5M| 76.530 |

Ortalama m2 fiyati: 80.157 6
Hedef miilk net: 105 m2 — 80.157 x 105 = **8.42M t (referans)**

**3 FIYAT ONERISI: **

ZAYIF: 8.1-8.3M b

Gerekce: Hizli satis istiyorsaniz, alt segmente cekin. Pazar ortalamasindan %3-5 daha
uygun. 1-2 hafta i¢inde alict bulabilir.

OPTIMAL: 8.5-8.7M &

Gerekge: Pazar ortalamasina yakin, miilkiin tistiin 6zellikleri (giineydogu cephe, ebeveyn
banyosu, 8 yas) primium katacaktir. 3-5 hafta icinde satilmasi beklenir.

AGRESIF: 8.8-9.0M #

Gerekce: 6 yasindaki 2 nolu miilk 9.1M'a satildi, miilk 8 yasinda ama benzer kalitede.
Agresif strateji ama satis stiresi 2-3 aya uzar.
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**PAZARLIK MARJI ONERISI: **

Ilan fiyat1 8.7M ile baslayin, son satis 8.4-8.5M arahginda gerceklessin. Yani pazarhk alam
200-300K civarinda.

**STRATEJIK NOT: **

Pazarda benzer miilk sayist az degil ama yasimin diisiik olmasi bir avantaj. 4 ve 5 numaral
ilanlar uzun siiredir satilmwyor — fiyatlandirmalarin yanhs oldugu anlasihiyor. Bu miilk
icin 8.7M ile baslayip 4 hafta beklemek mantikly; ilgi yoksa 8.5'e inis yapilabilir. Acelesi olan
satict i¢cin dogrudan 8.5 ile ¢ikmak da diistintilebilir.

*ONEMLI NOT: **

Bu analiz son 3 ayin verisine dayanir. Tiirkiye'de emlak fiyatlar: ay ay degistigi icin, bu
rapor 30 giinden eskidir varsayilirsa giincel veriyle revize edilmelidir.

IPUCU Bu prompt'ta en kritik sey, karsilastirma verilerinizin dogru ve giincel olmasu.
Sahibinden ve hepsiemlak 'tan veri toplarken "satildi" mu1 "ilanda" nu ayrimina dikkat edin.
Ilanda kalmis miilk yanhs fiyatlanmus olabilir; satilmis miilk gercek degeri gosterir. Bu
prompt'u her CMA i¢in kullamin, kendi nisinizdeki referans veritabanminiz olusmaya baslar.
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Buradan sonrasi

Onuncu prompt'u da gordiiniiz. Simdi en zor kisim: bunlar1 uygulamak. Cogu insanin yaptigi hata
bu — egitim alir, uygular sanir, ama oturup yapmaz.

Size bir oneri: Bu rehberi bilgisayarinizda bir yere koyun. Yarin sababh, ilk isinizi yaparken akliniza
"Bunu Claude'a yaptirabilir miyim?" sorusu gelirse, prompt 1'i acin. Uc giin boyunca tek bir
formiil uygulayin. Sonra bir sonrakine gecin.

Bir ay sonra baska bir kisi olacaksiniz. 26 yillik tecriibemden soyliiyorum — emlak¢iligin temeli
degismedi, ama araclar1 degisiyor. Bu araclar1 erken benimseyenler sektoriin oniinde olacak,
siirdiirmek i¢in sonradan cabalayanlar arkada kalacak.

Devamini ister misiniz?

Bu rehber bir baslangicti. Daha derin gitmek isterseniz birkag yol var:

1. YouTube kanalim. Haftalik AI ve emlak icerikleri yayinliyorum, fiicretsiz. Aboneligi
unutmayin.

2. Yapay Zeka ve Gayrimenkul online kursu. 4 modiil, 24 ders, yaklasik 8 saat egitim. Bu
rehberdeki 10 promptun cok oGtesinde, haftalik is akiginizi bastan kurar. Temmuz 2026'da
yayinda.

3. Bireysel mentorluk programi. 3 aylik 1-1 ¢alisma. Simirh sayida, ciddi devam etmek
isteyenler icin. Ilgiliyseniz e-postayla iletisime gecin.

Bana ulasmak isterseniz, e-posta listesine cevap olarak yazabilirsiniz. Her mesaj1 bizzat
okuyorum, cogunluga kisisel olarak cevap yaziyorum. Bu konusma iki yonlii — sizin sorulariniz
bana yeni igerik fikirleri veriyor, benim cevaplarim sizin yolunuzu agiyor.

"Meslegimi seviyorum ciinkii insanlarin hayatlarindaki en biiyiik
kararlardan birinde yanlarinda durabiliyorum. Yapay zeka bunu

degistirmiyor — sadece daha iyi durabilmemi saghyor.”
Sevgiyle,
Giiven ACIK

gayrimenkulegitimleri.com « Haziran 2026
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